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Zahlreiche Studien und Rankings at-
testieren Wien eine ausgezeichnete
Positionierung im globalen Wettbe-
werb und beste Voraussetzungen fur
eine dynamische weitere Entwicklung.
Hier ein Auszug beachtenswerter Fak-
ten Gber die Positionierung Wiens als
weltweit viel beachtete Wirtschafts-,
Technologie- und Kreativmetropole.



Investieren in Wien.
In eine Weltstadt, die wachst
und wachst.

Als zweitgroBte deutschsprachige Stadt der Welt ist
Wien gleichzeitig die Stadt mit der weltweit hochsten
Lebensqualitat. Die mit heute 1,8 Millionen Einwoh-
nern bevolkerungsreichste und flachengroBte Stadt
Osterreichs ist eine moderne, kosmopolitische Welt-
stadt. Menschen aus allen Ladndern besuchen sie,
und viele davon kommen um zu bleiben, um hier zu
leben und zu arbeiten.

Wien iiberholt
Hamburg und
ist zweitgroBte

deutschsprachige
Stadt.

derstandard.at, Juli 2013
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““I“ Baukostenindex +117%
Wahrend die Wertsteigerung Ihrer Immobilie eine Erwartung
der zuklnftigen Entwicklung (Wohnungsnachfrage, wirt-

schaftliche Entwicklung) darstellt, ist eines klar: Die groB-
tenteils lohnabhangigen Baukosten sind — nimmt man den

Baukostenindex als Grundlage in den letzten Jahren und
Jahrzehnten — beinahe unabhéngig von der Wirtschaftsla-
ge gestiegen. In den letzten 24 Jahren um durchschnittlich
4.9% pro Jahr. Dies bedeutet das die Errichtung einer Woh-

Quelle: Statistik Austria, Stand 2014 nung heute unabhangig von den Grundkosten mehr als das
Doppelte kostet als noch im Jahr 1990.




Wien: Der
Hauptstadt geht

der Platz aus.

DiePresse.com, September 2014

Immer mehr Menschen wollen in
Wien wohnen. SchlieBlich bekommt
man in kaum einer anderen europa-
ischen Metropole so viel Lebensqua-
litat flr vergleichsweise moderate
Preise. Grund flr das hohe Bevolke-
rungswachstum sind unter anderem
die gut ausgebaute Infrastruktur, der
interessante Arbeitsmarkt sowie das
attraktive Angebot an Wohnraum in

2,14 Mio
2,01 Mio

guten Bezirken. Mehr Einwohner
brauchen naturgemaB mehr Woh-
nungen. Eine Tatsache, die dem
Immobilienmarkt enormes Entwick-
lungspotenzial bringt — denn Grund-
stlicke und Wohnungen sind knapp.
Schon seit vielen Jahren werden
deutlich weniger Wohnungen errich-
tet als benotigt werden.

Wien vergroBert
sich bis 2035
um Bevolkerung

von Graz.

ORF.at, April 2014

Wien Rudolfsheim-Finfhaus
Flache 415 km? 3,86 km?
Einwohnerzahl (EW) 1.765.649 74.791
Bevolkerungsdichte (EW/km?) 4.256 19.376

Bevolkerungswachstum

2030 werden laut aktueller Prognosen der Statistik Aust-
ria etwa zwei Millionen Menschen in Wien leben. Pro Jahr
wachst die Bevolkerung um rund 10.700 Personen. 2050
werden in Wien rund 2,14 Millionen Menschen leben.

1,96 Mio
1,89 Mio
1,79 Mio
1,69 Mio

1,63 Mio
1,55 Mio
1,54 Mio
1,49 Mio

Quelle: Statistik Austria, MA 23, Stand 2014




Marzpark @
Schmelz Lugner City

Stadthalle Haupthiicherei

Stadthallenbad

Reithofferpark

Westhahnhof Mariahilfer StraBe

PREMIUM Projekt
Stadthalle Lugner City Hauptbiicherei @ GoldschlagstraBe




Mariahlifer StraBe

Westbahnhof

Wien wachst, die Stadt wird schneller und direkter — Zentralitat
ist gefragt. Die ideale Anlegerwohnung bietet zentrale Wohnlage,
beste Infrastruktur und optimale Erreichbarkeit von Arbeitsplatz,
Innenstadt und Bildungseinrichtungen. Die Wohnhausanlage
GoldschlagstraBBe liegt in zentraler Lage mit bester Anbindung.
Wichtige Hotspots der Stadt sind zu FuB leicht erreichbar.

Nach der Generalsanierung des Stadthallen-
bades stehen den Besuchern drei Schwimm-
becken sowie ein Restaurant und eine groi3-
zligige Sauna- und Wellnesslandschaft zur
Verfigung. Der Eislaufplatz in der Wiener
Stadthalle ist ein echter Klassiker. Er wird so-
gar im Sommer betrieben und zieht taglich
bis zu 400 Besucher an.

Die Wiener Stadthalle ist Osterreichs groBtes
Veranstaltungszentrum und mit Gber 300
Veranstaltungen kommen jéhrlich rd. eine
Million Besucher aus dem In- und Ausland.
Am Standort stehen sechs unabhangig von-
einander wie auch gemeinsam, bespielbare
Hallen mit einem Fassungsraum von bis zu
16.000 Besuchern.

Das Einkaufszentrum verfugt Uber knapp
30.000 m? Verkaufsflache und 115 Shops.
Neben Drogerien, Lebensmittelgeschaften,
Parfimerien, Textilldaden und Elektro-Fach-
markten findet man Restaurants, ein Hotel,
ein Arztezentrum, einen Kindergarten, Woh-
nungen, Bulros und Garagen. Der Komplex
beherbergt auBerdem eine Kino City mit einer
Kapazitat far Gber 1.900 Besucher.

Die Hauptbucherei ist die bestausgestattete
und groBte Zweigstelle innerhalb des Systems
der Bichereien in Wien. Durch ansprechen-
des Ambiente, gastfreundliche Atmosphare,
groBzigige Offnungszeiten sowie die Integra-
tion von Lese- und Arbeitsplatzen bietet sie
Gelegenheit und Anreiz zum Lernen, Arbei-
ten, Recherchieren, Musik héren, Computer
benutzen, Freunde treffen uvm.

Der 2011 architektonisch véllig neu gestal-
tete Bahnhof Wien West verbindet Wien mit
den westlichen Landeshauptstadten. Der
Westbahnhof ist ein wichtiger Bestandteil des
Osterreichischen Schienennetzes mit gleich-
zeitig regionaler, nationaler und auch inter-
nationaler Bedeutung. Taglich frequentieren
rund 43.000 Personen den Bahnhof.

Die innere Mariahilfer StraBe ist Wiens Top-
EinkaufsstraBe. Auf 1.700 m Lange bietet
sie Uber 66.000 Passanten pro Tag einen
vielfaltigen Mix von Uber 2.300 Geschéften,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben. Im
Rahmen des Projektes ,Mariahilfer StraBe
Neu“ wurden Teile der beliebten Einkaufs-
straBe zu einer FuBgdngerzone umgestaltet.



Das Projekt GoldschlagstralBe besteht
aus einem Ensemble von funf Stil-
zinshdusern und einem Grundstiick
mit einer Gesamtgrundsticksflache
von rd. 3.700 m?. Die aus der Grin-
derzeit um 1900 errichteten Objekte
zeichnen sich durch die erhaltenen
Fassaden und klassischen Stilalt-
bauwohnungen mit groBen Fenstern,
hohen Decken und Parketten aus.
Diese, bei Wohnungssuchenden be-
sonders begehrten Wohneinheiten,
werden zusammen mit den allgemei-
nen Teilen des Hauses umfassend
und substanzschonend saniert.

Auf dem Grundstiick NeubaugUrtel
15 entsteht ein hochwertiger Neubau.
Fir die Sanierung und Neuerrichtung
werden Fordermittel der Stadt Wien
(WWFSG 1989) in Anspruch genom-
men. Insgesamt entstehen 140 Woh-
nungen mit attraktiver Ausstattung
in der GroBe von 30 m? bis 100 m?
sowie vier Geschéftslokale. Im groB-
zlgigen Innenhof wird eine Tiefgara-
ge mit 26 Stellpldtzen errichtet. Die
Gebaude umfassen zwei begrinte
Innenhdfe mit einer Gesamtflache
von rd. 1.000 m2.

Dezember 2015

April 2018

PREMIUM Immobilien AG

Baumeister Lindner
Planungs-und BaugmbH

PREMIUM Bautrager GmbH



Die Kombination des modernen und
hochwertigen DachgeschoB-Aufbaus
mit den darunter liegenden klassi-
schen Stilaltbauten schafft ein ein-
drucksvolles, architektonisches Ge-
samtbild. Die insgesamt sechs Lie-
genschaften verschmelzen dadurch
Zu einem harmonischen Ganzen.

Projekt Goldschlagstrafle

Finf Griinderzeithauser sowie ein Neubau
140 Wohneinheiten von 30 m?2 bis 100 m?
11.000 m2 innerstadtische Nutzflache

1.000 m?2 begriinte Innenhofflache

Gefdrderte Sanierung mit hohem Neubauanteil
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Exklusiver Neubau
mit Niedrigenergiehaus-
Standard.

Hochwertiger Neubau

32 hochwertige Neubauwohnungen

Ideale WohnungsgréBen von 45 m? bis 90 m?
Helle 1- bis 3-Zimmer Einheiten mit Freifléchen
GroBzlgiger, begriinter Innenhof

Niedrigenergiehaus-Standard




Auf der Liegenschaft Neubauglrtel
15 ertffnet sich eine der wenigen
noch verbleibenden Maoglichkeiten
zur innerstadtischen Neubebauung.
Es entsteht ein zum Innenhof ausge-
richteter Wohnungsneubau, welcher
Uber Keller, ErdgeschoB, vier Stock-
werke und ein dreistockiges Dach-
geschoB verflgt. Die Versorgung mit
Warmwasser sowie Heizung erfolgt

Uber einen zentralen Hausanschluss
der Fernwarme Wien. Der Innenhof
wird grofflachig begriint und bietet
den Mietern eine Ruhezone in ur-
baner Lage. Der Neubau Uberzeugt
durch hohe Bauqualitdt, optimale
Grundrisse und ideale Wohnungsgro-
Ben. Helle Raume, Loggien und Ter-
rassen sorgen flr beste Wohnqualitat
mitten in der Stadt.



Umfassende Sanierung
mit DachgeschoB-Aushau.

Beim Projekt GoldschlagstraBe erfolgt
eine Aufstockung sowie ein zweistt-
ckiger DachgeschoB-Ausbau Uber
die gesamte Liegenschaft. Die GroBe
der Dachlandschaft ermoglicht ein
architektonisch ansprechendes Pro-
jekt mit 26 DachgeschoB-Wohnun-
gen mit gut nutzbaren Grundrissen.

12

Alle DachgeschoB-Wohnungen ver-
fligen Uber Loggien bzw. Terrassen
und sind mit WohnungsgréBen von
40 m? bis 90 m? ideal zur Vermietung
geeignet. Insbesondere die Wohnun-
gen im 2. Dachgeschol bieten Fern-
blick Uber weite Teile der Stadt bis
hin zum Kahlenberg.

DachgeschoB-Wohnungen

26 DachgeschoB-Wohnungen

Freiflachen wie Loggia oder Terrasse
WohnungsgroBen von 40 m? bis 90 m?
Architektonisch eindrucksvolle Dachlandschaft
Gut durchdachte Wohnungsgrundrisse

Fernblick iber Wien bis hin zum Kahlenberg
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Durch die Zusammenlegung und
komplette Neugestaltung von sechs
Einzelobjekten entsteht wertvoller
Wohnraum mit hoher Lebensqua-
litdt in zentraler Lage. Das Projekt
GoldschlagstraBe wurde wahrend
der mehr als zweijahrigen Projekt-
vorbereitung von Bezirk und For-
derstelle positiv unterstitzt, denn es

reprasentiert, was guten stadtischen
Wohnbau ausmacht: Neue attraktive
Wohnungen mit hoher Wohnqualitat
durch Loggien und begrinte Innen-
hofe, eine zentrale Lage von der aus
Arbeitsplatz, Bildungseinrichtungen,
Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten
auch ohne Auto bequem und sicher
erreichbar sind.

Kurze Wege, beste Erreichbarkeit
und rascher Zugang zu Informatio-
nen, Dienstleistungen und Produk-
ten machen die Attraktivitat des Pro-
jektes aus und sind gleichzeitig die
Anforderung an alle stadtebaulichen
Entwicklungen der nachsten Jahre
und Jahrzehnte.



PREMIUM Anlegerwohnungen
mit besten Vermietungschancen.

Lage, WohnungsgroBe, Grundriss
und Ausstattung bestimmen den
Erfolg lhrer Anlegerwohnung und
sind Garant fir den Werterhalt und
die nachhaltige Vermietbarkeit Ihrer
Wohnung. Im Projekt Goldschlag-
straBe finden Sie all diese Voraus-

aufteilung und optimale Zimmer-
groBen sorgen dafir, dass Wohnzu-
friedenheit auf weniger Raum und
damit fir den Mieter leistbar zu er-
reichen ist. Die neu geschaffenen
Freiflichen wie Loggia, Balkon oder
Terrasse sind bei Mietern besonders

setzungen umgesetzt: Intelligente  gefragt.
Grundrisse, eine durchdachte Raum-

Funktional moderne
2-Zimmer-Wohnung mit 58 m?
inkl. 9 m? Loggia

Funktionaler Grundriss

Effiziente Raumausnutzung
Freiflache/Loggia

Kiiche nach MaB inkl. Markeneinbaugeraten

Voll ausgestattete Sanitarraume

Im Projekt GoldschlagstraBe entste-
hen erstklassige PREMIUM Woh-
nungen, die hochwertig saniert und
bezugsfertig ausgestattet werden.
Die modernen, maBgeschneiderten
Tischlerklichen sind mit einem Ge-
schirrspuler, einer Kuhl-/Gefrierkom-
bination sowie einem Herd mit Back-
rohr und Ceranfeld ausgestattet. Der
exklusive Standard bietet dartber hi-
naus Holz-Alu-Fenster und alle Auf-

enthaltsraume erhalten qualitatsvolle
Parkettbdden. Dort wo es bauphysi-
kalisch erforderlich ist, werden die
Wohnungen mit Beschattungssyste-
men gegen die sommerliche Uber-
warmung ausgestattet. Bader und
Toiletten werden mit ansprechenden
keramischen Beldgen verkleidet und
alle Bader erhalten eine komplette
Badezimmerausstattung.

15



PREMIUM Anlegerwohnungen.
Ein attraktives Investment.

Investmentbeispiel (Wohnung mit 58 m? im 2.0G)

Brutto Einzahlung 2015 — 2018 / Bauphase €162.400,-
€135.100,-
€ 2.700,-

€ 99.400,-

Netto Aufwand 2015 bis 2018 / Bauphase
Ausschittung 2019 — 2031 durchschnittlich p.a.
Gesamtsumme Netto Aufwand nach Steuer
entspricht pro m? € 1.700,-

Zusatzeinkommen p.a. nach 15 Jahren ab Fertigstellung / Ertragsphase € 7.200,-

Nebenkosten i.H. von 8,75% berticksichtigt (GrESt., Eintragungsgebiihren, Notariatskosten,
Vertragserrichtung, Agio, Finanzierungskosten). Bitte beachten Sie zu den hier dargestellten

Zahlen die glltige Planrechnung sowie die ausflihrlichen Risikohinweise.

Steuerliche Aspekte

Die ,PREMIUM Goldschlag 2 GmbH
& Co KG* ist Eigentlmer der Lie-
genschaften Lohrgasse 18, Neubau-
glrtel 15 und GoldschlagstraBe 2 in
1150 Wien. Mit einer Beteiligung an
der Gesellschaft in Form ausgewahl-
ter Wohnungen genieen Anleger
grundbtcherliche Sicherheit. Die
KG erzielt EinkUnfte aus Vermietung
und Verpachtung. Die in der Anlauf-
phase entstehenden Verluste aus

Werbungskosten und Instandsetzung
bzw. beglinstigter Herstellung (1/10tel
bzw. 1/15tel AfA) kbnnen — gemaél
heutiger Rechtslage — mit anderen
EinklUnften gegenverrechnet werden
und reduzieren die persoénliche Ein-
kommensteuer-Belastung. Eine gene-
relle Aussage zur individuellen steuer-
lichen Situation kann nicht getroffen
werden. Es wird daher empfohlen,
die Auswirkungen auf die personliche
steuerliche Situation mit einem erfah-
renen Steuerberater zu besprechen.

16 Risikohinweis: Beachten Sie die Risikohinweise auf der letzten Seite.
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Ein bewahrter
Partner. Wohnen
als Geldanlage in
Osterreich und
Deutschland.

Vermogensaufbau, Zusatzeinkommen, Werterhalt —
drei individuelle Ziele, die Sie als Anleger mit einem
Investment in Immobilien von PREMIUM erreichen.
PREMIUM konzipiert, entwickelt, errichtet/saniert,
vermietet und betreut lhre Liegenschaft ganz nach
lhren Vorstellungen. Bei PREMIUM erhalten Sie ein
intelligentes Gesamtpaket: ,Wohnen als Geldanlage®”.

Das Geldanlagekonzept entsprechend Ihren Zielen.
Ob Wohnung oder Haus: Bei PREMIUM finden Sie die
passende Immobilienveranlagung zur Erflllung lhrer
Anlageziele. Von der Wahl des Investitionszeitraumes
und des Kapitaleinsatzes Uber die Optimierung steu-
erlicher Aspekte und Finanzierungskonditionen so-
wie der rechtlichen Sicherheit bis hin zu kalkulierba-
ren Erlésen partizipieren Sie an einer durchdachten,
attraktiven Immobilienveranlagung.

Konzeption

Sicherheit durch konkrete Wohnimmobilie
Erreichen personlicher Lebens-/Anlageziele
Individuelle Veranlagungssumme/-dauer
Minimale steuerliche Belastung & Nebenkosten
Rechtliche Sicherheit durch Treuhander

Optimierte Finanzierung




Neubau oder Sanierung:

Qualitatsanspruch hoch drei.

Die hohe Bauqualitdt und -ausflihrung sowie die
hochwertige Wohnungsausstattung steigern einerseits
die Wohnungsnachfrage bei Mietern und sichern an-
dererseits |hre Ertrage als Anleger. PREMIUM sorgt
fUr transparente, termingerechte Abwicklung, hohe
Bauqualitat zum Festpreis sowie flr die punktliche
Fertigstellung.

Realisierung

Realisierung zum Festpreis

Hohe Bauqualitat und Ausfiihrung
Hochwertige, vermietfertige Ausstattung
Reibungslose Bauabwicklung

Plnktliche Fertigstellung

Ihr Eigentum: behiitet und gepflegt.

PREMIUM sorgt fir eine ertragreiche Bewirtschaftung
Ilhrer Immobilie. Die PREMIUM Projektverwaltung
GmbH stellt gemeinsam mit dem Tochterunterneh-
men Fokus Makler GmbH die nachhaltige Vermietung
und laufende Ertrage sicher. Die transparente und
verstandliche Berichterstattung, die Aufbereitung des
steuerlichen Ergebnisses und detailgenaue Abrech-
nungen geben lhnen einen klaren Uberblick tiber Ihr
Immobilieninvestment.

Bewirtschaftung

Aktives Asset Management
Instandhaltung und Pflege der Immobilie
Fokus auf maximalen Mietertrag
Transparentes, genaues Berichtswesen
Vollstandige, verstéandliche Abrechnung

Finanzierungscontrolling, laufende Optimierung




Das Projekt wurde als langfristige (> 10 Jahre) Immobilienver-
anlagung auf Basis der aktuellen Bestimmungen geplant. Diese
Projektinformation und die zugehtrige Planrechnung basieren
auf Annahmen und Erwartungen, deren Eintreffen nicht garan-
tiert wird. Anderungen und Abweichungen von diesen Annah-
men und Erwartungen wie auch der steuerlichen Gesetzgebung
bzw. Verwaltungspraxis, des Mietrechts sowie des Immobili-
enmarktes und der Marktverhaltnisse im Allgemeinen gehen
ausschlieBlich zu Gunsten/Lasten der Gesellschaft und somit
jedes einzelnen Beteiligten. Eventuelle vom Anleger angestrebte
Steuervorteile sind weder Geschéftsgrundlage noch kann deren
Eintritt gewahrleistet werden. Grundlage der Rechtsbeziehung
ist der Gesellschaftsvertrag. Dieses Investment unterliegt geman
§ 3 Abs. 1, Z 9 KMG nicht der Prospektpflicht, da die gegen-
standliche Veranlagung ausschlieBlich in Anteilen zu mehr als
EUR 100.000 angeboten wird. Alle in der Broschlre ausgewie-
senen Betrage verstehen sich, so nicht anders angegeben, als
Nettobetrage. Jede Moglichkeit der Geldanlage birgt Chancen
und Risken. Die Broschire ist lediglich als Produktinformation

PREMIUM Immobilien AG
Operngasse 17-21

1040 Wien, Osterreich

Tel:  +43(0)1 5454070-0
Fax:  +43(0)15454070-11
E-Mail: office@premium.co.at

Web:  www.premium.co.at

Stand Marz 2015

zu verstehen. Die Inhalte stellen weder ein Angebot, eine Kauf-
oder Verkaufsempfehlung noch eine Anlageanalyse dar und
ersetzen keine individuelle Anlageberatung. Die Angaben und
bildlichen Darstellungen in der Broschre verstehen sich als Er-
stinformation Gber das Projekt. Abweichungen in jeder Hinsicht
bleiben vorbehalten. Soweit auf den Abbildungen auch Einrich-
tungsgegenstande wiedergegeben werden, handelt es sich hier-
bei lediglich um unverbindliche Vorschlage zur Einrichtung, die
nicht Teil des Angebotes sind. Die Angaben und abbildenden
Darstellungen in der Broschire sind unverbindlich und dienen
nicht dazu, Eigenschaften von allgemeinen Teilen des Hauses
oder von bestimmten Wohnungen zu konkretisieren oder fest-
zulegen. Verbindlich sind lediglich jene Angaben und Beschrei-
bungen der Wohnungen und der allgemeinen Teile des Hauses,
die den konkreten Kaufvertragen zu entnehmen sind. Samtliche
Abbildungen, Logos und Texte sind Eigentum der PREMIUM Im-
mobilien AG und deren Partnern. Die Vervielfaltigung und/oder
die Weiterverbreitung dieser Inhalte in jeglicher Form bedurfen
der schriftlichen Genehmigung der PREMIUM Immobilien AG.



